Prohlieni viastnika o rozdéleni priva k nemovité véci na vlastnické privo k jednotkam

podle § 1166 zikona & 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik
(ddle jen ,,ProhliSeni viastnika*)

Viastnik:

Hiavni mésto Praha

Marianské namésti 2/2. 110 01 Praha 1. Staré Mésto

IC: 0006458

svéfena spriva nemovitosti ve viastnictvi obce: Méstska cast Praha 4
Antala Staska 2059/80b, 140 00 Praha 4, Kré
IC: 00063584

(dale jen viastnik™)

A) Udaje o nemovité véci
Vlastnik prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci:
- pozemku C.parc. 1423 (zastavénd plocha a nadvoii). na ném3 stoji stavba - budova &.p. 542

{byt. diim} v ¢asti obee Branik, ktera je sou¢asti pozemku ¢.parc. 1423,

pozemku &.parc. 1424 (zahrada)
zapsané na listu vlastnictvi &. 1956 pro katastralni tizemi Branik, obec Praha, okres Hlavni mésto
Praha, u Katastrédlniho Gfadu pro hlavni mésto Prahu, Katastralntho pracovisté Praha, se véemi
soucastmi a viim piisludenstvi (dile jen _pFedmétné nemovité véei”; vyie uvedend budova déle jen
~predmétny ditm* a vyie uvedené pozemky dile jen ..pFedmétné pozemky™).

Vlastnikem predmétnych nemovitych véci je Hlavni mésto Praha, sidlo: Maridnské namésti 2/2, 110
01 Praha | - Staré Mésto, IC: 00064581 .

Predmétné nemovité véci jsou svéfeny do spravy Méstské casti Praha 4, sidlo: Antala Staska
2059/80b, 140 00 Praha 4, Kré, IC: 00063584, na zikladé obecné zdvazné vyhlasky hl.m. Prahy &
35/2000 Sb. prav. predpisii hl, m. Prahy, kterou se vyddva Statut hl. m. Prahy v platném mnéni,
v souladu s ustanovenim § 17 odst. 1 pism, h) zakona ¢. 131/2000 Sh., o hlavnim mésté Praze
v platném znéni. Méstska ¢ast Praha 4 vykondva podle § 34 odst, 3 zakona & 131/2000 Sb.. o hlavnim
meste Praze v platném znéni a podle § 17 obecné zévazne vyhlasky hl. m. Prahy ¢. 55/2000 Sb. prav,
predpisi hl. m. Prahy, kterou se vydiva Statut hl. m. Prahy v platném znéni, priva a povinnosti
vlastnika predméiné budovy,

Vlastnik nabyl predmétne nemovité véci podle § 3 odst. | zakona CNR & 172/199] Sb., o pfechodu
nékterveh véci 7z majetku Ceské republiky do vlastnictvi obei ve znéni pozdéjsich predpisii.

Viastnik prohlasuje, 7e poremek C.parc. 1424 (zahrada) funkéné souvisi s provozem a sprivou
predmétného domu a s uzivanim jednotek, na ném3 Jsou zejména zpevnéné plochy, piedzahradka a
zahrada, kieré jsou nezhytné k zajisténi provozu a spravy pfedmétného domu,

B) Udaje o jednotkich
B1) Pojmenovini a oznaéeni jednotek
Vlastnik dale prohlasuje, 7e predmétny dim se sklada ze 2 podzemnich podlazi a ze 3 nadzemnich
podlazi. Vlastnik prohlasuje. e v predmétném domé se nachazi 5 bytli a 1 nebytovy prostor.

Viastnik prohlasuje, ze v predmétném doms, ktery je souddsti pozemku ¢.parc. 1423 v katastralnim
uzemi Branik, vymezuje nasledujici Jednotky:

1. Jednotka ¢. 542/1 je byt 240 um istény v |, nadzemnim podlazi ptedmétného domu (piizemi)
vlevo od hlavniho vehodu do predmétného domu.

2. Jednotka ¢, 542/2 je byt 1+1 umistény v 1. nadzemnim podlazi predmétného domu (pfizemi)
vpravo od hlavniho vehodu do predmétného domu.

3. Jednotka ¢. 542/3 je byt 1+1 umistény ve 2. nadzemnim podlazi pfedmétného domu (1. patro)

vprave od hlavniho vehedu do predmétného domu.




4 Jednotka &. 542/4 je byt 1+] umistény v I. podzemnim podlazi predmétného domu (suterén)
vpravo od hlavaiho vehodu do piedmétného domu.

5. Jednotka &, 542/6 je byt 3-+kk umistény ve 2. a 3. nadzemnim podlazi pfedmétného domu (1. a
2. patro) vlevo (ve 2, NP) od hlavniho vehodu do predmétného domu a v celém 3. NP.

6. lednotka ¢ 542/300 je nebytovy prostor — jiny nebytovy prostor (sklad) umistény v 1,
podzemnim podlazi predmétného domu (suterén) vlevo od hlavniho vehodu do predmétného domu.

Popis jednotek:

1. Jednotka &, 542/1 je byt 2+0 umisteny v 1, nadzemnim podlazi predmétného domu (pfizemi)
vlevo od hlavniho vehodu do pfedmétného domu, Ucelem uzivani jednotky ¢. 542/1 je bydleni.
Jednotka ¢. 542/1 se sklada 2 téchto mistnosti-

- pokoj, pokoj, predsiii, WC,

Podlahova plocha jednotky vypoltena podle nafizeni vlady &. 366/2013 Sh. &ini 40.0 m2,

Jednotka & 542/ zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &st pfedmétného domu a podil na
spoleénych éastech pfedmétnych nemovitych véei vzajemné spojené a neoddélitelné.

Souddsti jednotky je Jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch. které patii do spoleénych Easti
predmétnych nemovitych véci.

Déle jsou soucasti Jednotky vnitini rozvody vody, odpadnich vod, elektfiny, televizniho signalu a
datovych sitf s vvjimkou téch, ktere patii do spolecnych ¢asti pfedmétnych nemovitych véci.

Ve wyluéném uzivani vlastnika jednotky ¢. 542/1 jsou dveé sklepni koje S1 umisténé ve 2. podzemnim
podlazi predmétného domu,

K vlastnictvi jednotky dale pati:

- naslapné vrstvy podlah (podlahové krytiny) a stropni vystrajeni prostor v mistnostech,

- nenosne pricky uvniti bytu,

- viitini dvefe nachazejici se uvnits bytu,

- omitky a malby viech vnitinich stén a stropil,

- vhitini elektrické rozvody a k nim pripojené instalatni predméty (svétla, zativky, zasuvky,
vypinace) od bytového jistice za elektromérem.

2. lednotka ¢. 542/2 je byt 1+] umistény v 1. nadzemnim podlazi predmétného domu (pfizemi)
vpravo od hlavniho vehodu do pfedmétného domu, Ugelem uzivani Jjednotky ¢, 542/2 je bydleni.
lednotka ¢, 54212 se skladd z téchto mistnosti:

- pokoj. kuchyii. piedsin, koupelna, WC, spii.

Podlahova plocha jednotky vypoctena podle nafizeni viady . 366/2013 Sh. &ini 20,3 m2.

Jednotka ¢. 54212 zahmuje byt Jako prostorové oddélenou éast predméiného domu a podil na
spolecnych &astech piedmémych nemovitych véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Soutasti jednotky je jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch, kierd palfi do spoleénych Gasti
predmétnych nemovitych véci,

Déle jsou soudast Jednotky vniting rozvody vody, odpadnich vod, elektiiny, televizniho signalu a
datovych siti s vyjimkou téch, které patfi do spole¢nych ¢asti pfedmétnych nemovitych véci,

Ve vvluéném uzivani vlastnika Jednotky & 542/2 je sklepni kdje S2 umisténg ve 2. podzemnim
podlazi pfedmétného domy.

K vlastnictvi jednotky déle pati:

- naslapné vrstvy podlah (podlahové krvtiny) a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosne pricky uvniti bytu,

- vnitini dvefe nachdazejici se uvnitf bytu,

- omitky a malby viech vnitinich stén a strop,

. vnitini elektrické rozvody a k nim piipojené instalaéni predméty (svétla. zarivky, zasuvky,
vy¥pinage) od bytového jistice za elektromérem.

3. Jednotka ¢, 542/3 je byt 141 um isteny ve 2. nadzemnim podlazi predmétného domu (1. patro)
vpravo od hlavniho vehodu do predmétného domu. Ucelem uzivini jednotky & 542/3 Je bvdleni.
Jednotka ¢, 54213 se sklada 2 téchto mistnosti:

- pokaj. kuchyn, predsif, koupelna s WC, spiz.

Podlahova plocha jednotky vypoltena podle nafizeni vlady €. 366/2013 Sh. &ini 42,3 m2.




Jednotka ¢, 542/3 zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &ast pfedmétného domu a podil na
spolecnych éastech predmétnych nemovitych véci vzijemné spojené a neoddélitelné.
Soucasti jednotky je jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch, které patfi do spoleénych &asti
predmétnych nemovitych véci,
Dale jsou souéasti jednotky vnitni rozvody vody, odpadnich vod, elekifiny, televizniho signalu a
datovych siti s vyjimkou téch, které patfi do spolecnych &asti predmétnych nemovitych véci,
Ve wyluéném uzivani viastnika Jednotky €. 542/3 je terasa T3 pfistupnd pouze z této jednotky véetné
dvefi z terasy,
Ve viluéném uZivani viastnika Jednotky & 542/3 je sklepni koje S3 umisténad ve 2. podzemnim
podiazi predmétného domu.
K viastnictvi jednotky dale patfi:
- niaslapné vrstyy podlah (podlahové krytiny) a stropni vystrojen{ prostor v mistnostech,
- nenosné pricky uvnitf bytu,

vnitini dvefe nachazejici se uvnitt bytu,
- omitky a malby viech vnitinich stén a stropil,
. vnitini elekirické rozvody a k nim pfipojené instalatni predméty (svétla, zarivky, zasuvky,
vypinacte} od bytového jistice za elektromrem.

4. lednotka & 542/4 je byt 1+1 umistény v 1. podzemnim podlaZi predmétného domu (suterén)
vpravo od hlavniho vehodu do predmeétného domu, Udelem uzivani jednotky ¢. 542/4 je bydleni.
Jednotka ¢. 542/4 se sklad4 z téchto mistnosti:

- pokej, kuchyfi, predsiii, koupelna s WC, spiz.

Podlahovi plocha jednotky vypoctena podle nafizeni viady ¢. 366/2013 Sb, &ini 473 m2.

Jednotka ¢ 542/4 zahrnuje byt jako prostorové oddélenou éast predmétného domu a podil na
spolecnych Castech predmétnych nemovitych véci vzajemné spojené a neoddélitelné.

Soucasti jednotky je jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch, které patii do spoleénych &asti
predmétnych nemovitych véei.

Dale jsou soucasti jednotky wvnitini rozvody vody, odpadnich vod, elektfiny, televizniho signdlu a
datovych siti s vyjimkou téch, které patfi do spolecnych ¢dsti predmétnych nemovitych véci.

Ve vvluéném uZivini vlastnika Jednotky €. 542/4 jsou ti sklepni koje S4 umisténé ve 2. podzemnim
podlazi predmétného domu.

K vlastnictvi jednotky dale patii:

- naslapné vrstvy podlah (podlahové krytiny) a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,

- nenosne pricky uvniti bytu,

- vnitini dvere nachdzejici se uvniti bytu,

- omitky a malby viech vnitinich stén a stropil,

- vnitini elektrické rozvody a k nim piipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, zasuvky,
vvpinace) od bytového jistice za elektromérem,

5. Jednotka ¢, 542/6 je byt 3+kk umistény ve 2. a 3. nadzemnim podlazi pfedmétného domu (1. a
2. patro) vlevo (ve 2, NP) od hlavniho vchodu do predmétného domu a v celém 3. NP. Ugelem uivéni
Jjednotky ¢. 542/6 je bydleni.

Jednotka ¢, 542/6 se sklidd z téchto mistnosti:

- pokaj (2. NP), pokoj (2. NP), pokoj s kuchynskym koutem (3. NP), obytnd hala (3. NP), obytné hala
(3. NP), predsiii (2. NP). predsiii (3. NP). koupelna s WC (2. NP), koupelna s WC (3. NP), spiz (2.
NP).

Podlahova plocha jednotky vypoétena podle nafizeni viady & 366/2013 Sb. &ini 108.8 m2,

lednotka ¢. 542/6 zahrnuje byt jako prostorové oddélenou &dst predmétného domu a podil na
spolecnych &astech predmétnych nemovitych véci vzijemné spojené a neoddélitelné.

Soucdsti jednotky je jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch, které patii do spoleénych &asti
predmétnych nemovitych véci,

Dale jsou soucasti jednotky vnitini rozvody vody, odpadnich vod, elektfiny, televizniho signalu a
datovych siti s v¥jimkou téch, které patfi do spole¢nych ¢asti predmétnych nemovitych véci.

Ve vyluéném uzivani vlastnika Jednotky ¢. 542/6 jsou t#i sklepni kéje $6 umisténé ve 2, podzemnim
podlazi predmétného domu,

T




K vlastnictvi jednotky dale patti:

- naslapné vrstvy podlah (podlahové krytiny) a stropni vysirojeni prostor v mistnostech,
nenosné piicky uvniti bytu,

- vnitini dvefe nachazejici se uvnité bytu,

- omitky a malby viech vnitinich stén a stropa,

- vaitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, zasuvky,

vypinade) od bytového jisti¢e za elektromérem.

6. Jednotka &. 542/300 je nebytovy prostor — Jiny nebytovy prostor (sklad) umistény v 1.
podzemnim podlazi pfedmétneho domu (suterén) vievo od hlavniho vchodu do predmétného domu.
Ugelem uzivani Jednotky &, 542/300 je skladovani.
Jednotka ¢, 542/300 se sklad4 z téchto mistnosti:
- sklad, sklad. predsifi, koupelna s WC, spiz.
Podlahova plocha jednotky vypoétena podle nafizeni viady &. 366/2013 Sb. &ini 41,7 m2.
Jednotka ¢. 542/300 zahmuje nebytovy prostor jako prostorové oddélenou &st predmétného domu a
podil na spolecnych Castech predmétnych nemovitych véci vzajemné spojené a neoddélitelné.
Soucasti jednotky je jeji zafizeni a vybaveni s vyjimkou téch, kieré patii do spoleénych éasti
predmétnych nemovitych véci,
Dale jsou soucasti jednotky vnitini rozvody vody, odpadnich vod, elektfiny, televizniho signilu a
datovych siti s v¥jimkou téch, které patfi do spoleénych &asti pfedmétnych nemovitych véci.
K vlastnictvi jednotky dile patii:
- naslapné vrstvy podlah (podlahové krytiny) a stropni vystrojeni prostor v mistnostech,
nenosné piiéky uvniti nebytového prostoru,
vnitini dvefe nachazejici se uvnitf nebytového prostoru,
- omitky a malby viech vnitnich stén a stropi,
- vitini elektrické rozvody a k nim pfipojené instalaéni predméty (svétla, zafivky, zdsuvky,
vypinace) od jistice pro nebytovy prostor za elektromérem.

B2) Urceni a popis spolecnych ¢asti predmétnych nemovitych véci
Vlastnik uréuje nasledujici spolecné Easti predmétnych nemovitych véci:

- pfedmétné pozemky véetné zpevnénych ploch, venkovnich schodi a zdi, plotu s podezdivkou,
branky, dfevéné pergoly, konstrukce na véSeni pradla a dalSich venkovnich Uprav;

- vodorovne a svisié nosné konstrukce véetné zakladi predmétného domu, obvodové stény
predmétného domu;

- stiecha vietneé vypni vystupnich otvori. izolaci, hromosvodi, lavek, de$fovych Zlabi a
svodi, zebfiku pro vvlez na stfechu;

- zaprazi, schody, vchody a vstupni dvefe do domu, priceli, schodisté, zabradli, chodby, vypliné
stavebnich otvorii hlavni svislé konstrukce (okna);

- susarna. sklepni kdje ve 2. PP (sklepni kdje jsou vidy ve vyluéném uZivani vlastniki
prislusnych jednotek dle &l. B1) Prohlaseni vlastnika):
obvodové stény prostorové ohraniéujici jednotky 1 vpripadé, Ze jde o nenosné svislé
konstrukee, ddle viechny nosné svislé konstrukce uvnit jednotek. jako jsou zejména stény,
sloupy a pilife, vzdy s vy¥jimkou povrchovyeh tdprav, Jjako jsou vnitini omitky, malby a
pripadne krytiny na sténdch, tapety, dievéné & jiné oblozeni, kazetové stropy a podobné
vhittni oblozeni stén nebo stropi. a dile konstrukce zabudovanvch skfini ve sténach:

- podlahy vyjma podlahovych krytin v jednotkich a vieho, co je spojeno s poloZenim Gi
usazenim a s funkei piisludného drubu podlahovych krytin, spolu s pfipadnou kroéejovou
protihlukovou izolaci a s tepelnou izolaci, je-li soudasti podlahové krytiny a nezasahuje do
spolecnych éasti piedmétného domu;

- pfipojky od hlavniho fadu nebo od hlavniho vedeni pro dodavky energii, vody, pro odvadéni
odpadnich vod, pokud nejsou ve vlastnictvi dodavateli. domovni potrubi odpadnich vod a# po
vypust’ (zafizeni) pro napojeni potrubi odpadnich vod z jednotek, domovni potrubi pro
odvadéni destovych vod;

- rozvody elekirické energie az k bytovym jistitim a Jisti¢iim pro nebytovy prostor za
elektromérem, skiifiky na elektroméry;




rozvody vody véetné stoupacich sachet, at’ jde o hlavni svislé rozvody, nebo odbocky od nich
a7 k pomérovym méfidlim pro jednotku nebo k uzavérim pro jednotku nejsou-li instalovina
méfidla pro jednotlivé jednotky, véetné t&chto méfidel nebo uzavéri; to se netykd rozvodi
uvniti jednotek, véetné vodovodnich baterii;

protipozarni zafizeni (hasici pistroje), osvétleni spoleénych ¢asti, odvétrivaci Sachty;

okapy a hromosvody, kominy;

terasa (kterd je ve vyluéném uzivani vlastnika pfisludnych jednotek dle &l. Bl) Prohlaseni
viastnika);

svstémy rozvodu a prijmu televizniho signdlu a datovych siti az k zapojeni do jednotek;
rozvody telefonu, domaci zvonky, vnitini vvbaveni a vyzdoba spolefnych &asti domu a jine
ptislusenstvi domu, které je nezbytné nutné k provozu domu a k uZivani jednotek a z hlediska
své povahy je k tomuto aéelu uréeno.

B3) Velikost podilii na spoleénych &istech predmétnych nemovitych véci
Vliastnik stanovuje velikost podili na spoleénych &astech pfedmétnych nemovitych véci pomérem
podle velikosti podlahové plochy jednotek k celkové podlahové plode véech jednotek v pfedmétnem
domé nasledujicim zpisobem:
1. Jednotka & 542/1 zahmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 400/3304 na spoleénych Castech
predmétnych nemovitych véci.
2. Jednotka ¢, 542/2 zahrmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 503/3304 na spoleénych &dstech
piedmétnych nemovitych véci.
3. Jednotka ¢. 542/3 zahrmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 423/3304 na spoleénych &astech
predmétnych nemovitych véci,
piredmétnych nemovitych véel,
5. Jednotka ¢ 542/6 zahrnuje spoluvlastnicky podil o velikosti 1088/3304 na spolenych éastech
predmétnych nemovitych véci,
6. Jednotka ¢ 542/300 zahmuje spoluvlastnicky podil o velikosti 417/3304 na spoleCnych
¢astech predmétnych nemovitych véci.

() Vicnd a jind prava a zavady prechazejici na viastniky jednotek
7 dosavadniho vlastnika na vlasiniky jednotek piejdou priva a povinnosti vyplyvajici ze smluvnich
vztahil:
- o doddvee vody a odvadéni odpadnich vod.
- o dodavce elektrické energie do spoleénych prostor pfedmétného domu,
- o odvozu komunalniho odpadu,
. o ¢isténi a kontrole stavu komina,
- o najmu spoleénych asti predmeétne budovy.

D) Stanovy spoleéenstvi viastniki jednotek

Stanovy Spolecenstvi viastnikit Nad vinohradem 542/16, Praha 4, Branik

CAST PRVNI
VSEOBECNA USTANOVENS

G
Zirkcladni ustanoveni

(1) Spolecenstvi viastnikii jednotek (ddle jen "spolecenstvi”} je pravnickd osoba zaloZend za
wcelem zafistovani sprivy domu €.p. 542 v éasti obce Branik, kery je soudasti pozemku ¢ parc. 1423,
a pozemku &pare. 1423 a pozemku ¢ parc. 1424, vie v katastralnim vzemi Branik, obei Praha, okrese
Hicvni mésto Praha (didle fen , dim™ a  pozemek "),



20 Clenstvi ve spolecenstvi je neoddélitelnd  spojeno s viastnictvim  jednotky. Cleny
spolecenstvi jsou viastnici jednotek v domé (ddle jen "fednotka"), spolecnymi éleny spolecensivi fsou
spolecni viastnici jednotek (ddle jen "clen spolecenstvi” nebo také , viasinik jednotky”). Za diuhy
spolecenstvi ruci élen spolecenstvi v poméru podle velikosti svého podilu na spolecnych castech.

(3) Spolecensivi veniki dnem zdpisu do verejného rejstFiku.

(4) Spolecenstvi je jako pravnickd osoba zpusobilé nabyvat prdva a zavazovat se
k povinnostem, Spolecenstvi viak nesmi podnikat ani se pFimo ¢i nepFimo podilet na podnikdni nebo
jiné dinnosti podnikateli nebo byt jejich spolecnikem &i dlenem.

(5) Spolecenstvi muze nabyvat majetek a naklddat s nim pouze pro ucely spravy domu a
pozemku. K pravaimu jedndni, kterym spolecenstvi zafisti dluh jiné osoby, se nepFihlizi

(6) Spolecenstvi pravné jedné v mezich svého icelu s Cleny spolecensivi i s Fetimi osobami.
Vzniknou-li ¢lenum spolecenstvi prava vadou jednotky, zastupuje spolecenstvi cleny spolecensivi pri
platiovedani téchio prev,

#ad )
Nazev a sidlo spolecenstvi

(1) Nézev spolecenstvi je: Spolecenstvi viasmikit Nad vinohradem 542/16, Praha 4, Branik.
¢2) Sidlo spolecenstvi je: Nad vinohradem 542/16, Branik, 147 0 Praha 4.
CAST DRUHA
PREDMET CINNOSTI SPOLECENSTVI

L
Sprava domu a pozemki a uzivdni spolecnyeh casti

(1) Spolecenstvi je osobou ovdpovédnow za spravu domu a pozemku. Do '‘doby vzniku
spolecenstvi je osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku spravee (ddle jen . spravee”).
Spriveem fe ten zakladatel spoledenstvi, ktery ma vétSinu hlasi.

(2) Sprava domu a pozemku zahrnuje vie, co nendlezi viasiniku jednotky a co je v zdjmu viech
spoluviasinikis numé nebo dcelné pro Fadnou péci o diim a pozemek jako funkcni celek a zachovdni
nebo clepieni spolecnych cdsti. Sprava domu zahrnyje | éinnosti spojené s pripravou a provddénim
zmen spolecnyeh casti domu ndstavbou, pFistavbou, stavebni tpravou nebo zménou v ufivani, jakoz i
se ziizenim, udriovanim nebo zlepfenim zaFizeni v domé nebo na pozemku slouzicich viem
spoluviastnikinom domu. Md se za to, Ze se sprdava vztahuje i na spolecné Edsti, kieré slowEt vilucné
k uzivani jen nékterému spoluvlastniku, pokud takové spolecné dasti jsou v domé vymezeny
prohldsenim viastnika,

3y Cinnosimi tvkajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska provozntho a technickeho se
FOZUMIE Zefmena;
al provoz, udriha, opravy, stavebni tpravy a jiné zmény spolednych cdsti domu, véetné zmén
vedoucich ke zméné v uicelu jefich uzivani; wka se to také viech technickych zafizeni domu, jako
spalecmich casti, dale spolednyeh ddsti vwhrazenveh k vilucnému uiivani viastniku jednotky, pokud
podle prohlaieni viasmika nebo téchio stanov nejde o Sinnost prislusefici viasiiku jednotky v ramci
sprcivy této spolecné cdsti na viastni naklady,




bl revize technickych siti, spolecnyich technickyeh zafizeni domu, protipoidrmihe  zaFizeni,
hromosvodu, rozvodi energil, pitné vody a telekomnmikacnich zafizeni, a finvch spolecnych zafizeni
pradle technického vybavent domu,

¢) udrzba pozemky a ndriba pFistupovvch cest na pozemku,

d) uplatméni prava vstupu do bytu & nebyviového prostoru v pripadé, Ze viastnik jednotky upravuje
stavebne sviy bwt & nmebvtovy prostor, véetné moZnosti poadovat v odivodnénych pFipadech
prediozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravaich pfedpisi wiadovana, pro ovéveni,
zda stavebnl tipravy neohroZufi, nepoikozufi nebo neméni spolecné cdasti domu.

(4) Cinnostmi tykajicimi se spravy domu a pozemku z hlediska spravnich cinnosti se rozumi
Zefmena;
a) zajistovani veskeré spravai, administrativei a operativeé technické Sinnosti, véeiné vedeni pFisfusné
technicke a provozai dokumentace domy, wchovdvani dokumentace stavby odpovidajici jejimu
skutecnému provedeni podle jinvch praveich predpisii a zajisfovdni dalfich cinnosti, kreré vyplyvaji
pro spolecensivi z jinych pravaich piedpisa,

hj stanoveni a vybirani predem uréenyeh financénich prostfedkii od viasinikii jednotek jako zdioh na
pEispévky na spravie domu a pozemku, stanoveni zaloh na ihrady cen stufeb a jejich vyicrovani a
vipordddani,

o) vedeni ucetnictvi, zpracovani a predloZeni danovych prizndni, Fidné hospodareni s financénimi
prostéedky, vedeni seznamu clenu spoledenstvi,

d) uplatiovani a vymdhani pinéni povinnosti vadci jednotlivim viastnikiim jednotek, které jim uklddafi
Jine pravai predpisy nebo viplivaii ztéchtn stanov a = usneseni shromdidéni viastnika fednotek
Prijatveh v sowladu s jinymi pravaimi predpisy a s témito stanovami,

¢) Cinnosti spojené s provozovanim speledwych cdsti a techmickyeh zavizeni, kterd slowzi i jinym
osabdm wel viastnikim jednotek v domé, viéetné sfedndvdni s tim souviseficich smiuv,

B wkon Cinnosti vztahwjicich se k uplathovdni ochrany prdv viasinikii jednotek.

(3) Nepini-Ii vlastnik jednotky povinnost udrzovat byt &i nebytovy prostor tak, jak to vyZaduje
nezdvadny stav domu, a pFimo hrozi nebezpedi, Ze dojde k poskozeni jiného bytu & nebytového
prostoru, je spolecenstvi oprdvnéno cinit opatfeni ke zjedndni ndpravy | v pFipadeé, Ze nejde o ohroZeni
nezavadneho stavu domu jako celku. Pravo viastnika jednotky cinit opatieni k ndpravé tim neni
dotceno,

(6) Pro ucely spravy domu a pozemku je spolecensivi oprdavaéno sjedndvat smlowvy tykajici se
Zejren

al zajisténi cinnosti spojenych se spravou domu a pozemku,

bi zajisténi dodavek stuzeb spojenveh s wiivanim spolecnych Sdsti a spojenyeh s wéivanim jednotek,
nejde-li o stuzby, jefichz doddvky si viastnici jednotek zajistuji u dodavatele piimo,

o) prajistént dom,
el nafmu spolecnych cdsti dom a
el zafisténi provozu vybranyeh technickich zarizeni spojenych s wiivanim spolecnych édsti domu a s

uzivanim fednotek, ke kiervm nemd osoba odpovédnd za sprave domu a pozemku opravnéni je
provezovat.
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Spolecensvi dohlizi na plnéni uzavienych smiuv a vymdhd ndaroky z poruseni povinnosti druhé
smlvvar strany,

(7} Pro aicely rozveZeni pFispévkii ve stejné vii na kazdou Jednotku podle § 1180 odst. 2
obcanského zakoniku se odménami osob V. kterd dum spravige, rozumi odmeéna sprdavee do dob W vaniku
spolecenstvi; odménami clenti orgdmii osoby, kterd diom spravufe, se rozumi odmény clenit volenych
organu spolecenstvi po jeho veniku.

CL IV
Zajistovant spravy domu a pozemku a dalsich dinnosti na zakladé smiowvy s osobou, kterd md
zajistovat nékteré cinnosti spravy domu a pozembu
(1) Spolecensivi je opravnéno, urci-li tak shromdzdeni viastntki Jednotek, uzavrit nebo ménit
smlowvu 5 osobou, kterd md zajistovar nékteré éinnosti spravy domu a pozemku (ddale jen |, sprdavai

Jirma®),

(2) Smlouva se spravni firmou obsahuje:
aj vymezent Cinnosti, které bude spravni firma vwkondvat,

b) wréeni zpisobu hospodareni s PFispévky na spravu domu a pozemku a s financnimi prostrediy
poskviovanvmi na uhradu sluzeb véetnd Jejich evidence,

cl povinnost spravai firmy predklddat ji uzavirané smlouvy nebo Jejich zmény predem ke schvileni
orgdnu spolecenstvi prislusnému podle téchto stanov, pokud byla spravei firma spolecenstvim
smocnéna k fefich uzavirani,

d) povinnost sprdavai firmy prediofit Jednou rocné shromdazdéni zpravu o dinnosti spravai firmy,
zejména o financnim hospodaieni, o stavu financnich prostrediit kazdého viasinika jednotky a o stavu

spolecnyeh édsii domu, jakoz i o jinych viznammnych skutecnostech,

e} povinnost sprdvai firmy pred ukondenim jeji éinnosti podat shromdzdéni zpravu o své innosti a
predat statutdrnimu orgdnu spolecenstvi viechny pisemné materialy o sprvé domu a své Ginnosti,

B dalii ndlezitosti stanovené shromdsdeénim.,

(3) Zmény osoby spravai firmy nebo zmény obsahu smiowvy se sprdavni firmou schvaluje
shromdzdéni.

(41 Uzavienim smlouvy se spravai firmou podie odstaveii 1 a3 3 nemie byt dotéena wiucnd
rozhodovaci prisobnost organi spolecenstvi plynouci ze zdkona a z téchto stanoy.

CAST TRETI
ORGANY SPOLECENSTVI

cLv
Spolecnd ustanoveni

(1) Organy spolecenstvi jsou:
al shromaidéni,

b pFedseda spolecenstvi viastnika,

o) kontrolni kemive, rozhodne-ii o tom shromazdeni

B . e e
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(2) Orgdny uvedené v odstavei I pism. b) a ¢ jsou volené orgdny spolecenstvi. Zpusobily byt
clenem voleného orgdnu nebo volenym orgdnem nebo zdstupcem pravnické osoby jako ¢lena takového
organu je ten, kdo je piné svépravny a je bezihonny ve smyslu pravatho predpisu upravujiciho
Zivhostenské podnikani,

(3} Clenem voleného orgdanu spolecenstvi nemuge byt soucasné ten, jehoi pribuzny v Fadé
PFime, sourozenec nebo manzel (manzelka) je clenem voleného orgdnu spolecensivi. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecensivi je nestucitelné s clenstvim v Jiném voleném organu tohoto spoledenstvi.

(4) Zavazek k vwkonu volené funkce v orgdnu spolecensivi je zdvazkem osobni povahy a clen
velencho orgdanu spolecenstvi se nemige nechat zastoupit pri vikonu své funkee; to viak nebrani tomu,
aby ¢len voleného orgdnu zmocnil pro jednotlivy pFipad Jiného élena téhoz orgdnu, aby za ného pri

Jfeho neiidasii Masoval

(3} Funkéni obdobi cleni volenych orgdmit spolecensivi je 5 let; pocind dnem zvoleni do
funkee a konci uplynutim funkéniho obdobi. Clenstvi ve voleném arganu dile konci odstoupenim z
Junkce, odvoldnim z funkce nebo zdnikem clenstvi ve spolecenstvi

(6) Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize Wit volen opétovné,

(7) Clen voleného orgdnu spolecenstvi mize byt pred uplynutim funkéniho obdobi z funkce
odvoldn shromaidénim,

(8) Clen voleného orgdnu spolecenstvi miue pred uphmutim funkéniho obdobi z funkce
odstoupit. Prohldseni o odstoupeni musi pisemné ozndmit spoleéenstvi. Jeho Sunkce zanikd uplynutim
dvou mésicu od dofiti prohldseni o odstoupent.

(9) Shromdidéni mice volit ndhradniky élenii volenych arganu  spolecenstvi v poctu
rovragicim se nejvise poctu zvolenyeh élenti orgdny, spolu s urcenim Jejich poradi, Nahradnik
nastupufe na misto clena orgdnu, jehos funkce skoncila pred uphmutim funkcniho obdobi, dnem
skonceni funkce. Pro ndhradniky plati usianoveni odstavcii 3 a 4 obdobné. Ustanoveni o ndhradnicich
clenu volenych orgdnii se nepousije u predsedy spolecenstvi viasmiki,

(1) Organy spolecenstvi hiasuji verejné, Shromdzdeni se mize nadpoloviéni vétsinou hlasi
pritomnych clenu usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné pomoci hlasovacich listki. 'V takovém
pripadé soucasné stanovi postup pre tajné hlasovini

o
Shromazdéni

(1) Nejvyslim orgdnem spolecenstvi je shromdidéni, které tvori clenove spolecenstvi, .
viichni viastnici jednotek. Kaidy z nich md pocer hlasi odpovidajici velikosti jeho podilu na
spolecnyeh édstech; fe-li viak viastnikem jednotky spolecensivi, k jeho hlasu se nepFihlizi

2) Do vylucné pusobnosti shromdzdéni patii:
) zména stanov,

bi zména prohidseni o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo k jednotkam (dale jen
S profildasent viasmika ),

¢l valha a odvoldvani lenit volenych orgdani a rozhodovedni o VING fefich odmén,
d) schvaleni dceni zaverky, vyporaddani vislediu hospodareni a zprdavy o hospodareni spolecenstvi a

sprave domu a pozemku, jakoZ i cetkové vise prispévkii na spravu domu a pozemku pro pristl obdobi a
rozhodnuti o vyiciovini nebo vypordddani neviéerpanych prispévki,




¢/ schvaleni druhu stuzeb a vwie zdloh na Jejich thradu, jakoz i zpiisobu roziictovdni cen slused na
Jednotiy,

B rozhodovini
P&
o clensivi spolecenstvi v pravaicke osobé pusobici v oblasti bydleni,
2
o zméne déel wilvdni domu nepo bt
3
0 zméné podiahové plochy bytu,
4.
o tplném nebo cdstecném slouceni nebo rozdéleni jednotek,
3.
o zménd podilu na spolecnych castech,
a.
0 zmené v uréeni spolecné éasti slousici k vilucnému uzivani viasmika Jednotky,
7
o opravé nebo stavebni ipravé spolecné Casti, prevysuji-li ndaklady Sdsthu stanovenou
provadécim pravaim predpisem; to neplati, pokud tvto stanovy wréi néco finé¢ho,

£/ udélovani predchoziho souhiasu
f,
k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitveh véci nebo k Jinému nakiaddani s nimi,
2
k nabyti, zeizeni nebo zatiteni movitieh véci, jefich? hodnota Prevviufe Castku stanovenon
provadécim pravaim predpisem, nebo k Jinému naklddani s nimi; to neplati, pokud tyto
stanovy weéi néco jiného,
3
k uzavieni smlowvy o tivéru spolecenstvim véemé schvileni viide a podminek ivéry,
4
k uzavieni smiowvy o ziizeni zésiavniho prava k jednotce, pokud dotéeny viasmik Jednotky v
pisemné formé s uzavfenim zdstavni snilouvy sowhlasil (toto ustanoveni viak nepodminufe
zastaveni jednotky jejim viastnikem nutnosti ziskat sowhlas shromesdént),

W urceni osoby, kierd md zajistoval nékteré Cinnosti spravy domu a pozemku (spravni Sfirmy), i
rozhiodnuti o jeji zmeéné, jakoz i schvaleni simlouvy s touto osobou a schvdleni zmény smiouvy v
utednani o cené nebo o rozsabu cinnosii,

i rozhodovani v dalSich zdlezitostech urcenych stanovami nebo v zdlesitostech, které si shromdzdeéni k
rozhodnnti vwhradi,

(3) Shromazdéni se schazi nefméné jednou za rok. Svoldvd je predseda spolecensivi viastmiki,
Svelavatel pripravuje 162 podklady pro jednani shromdsdeni

(4) Shromazdéni musi bt svoldno statuicrnin organem 162 z podnétu viastnikii jednotek, kiefi
maji vice nei ctveting viech hlasi nefmené viak dvou z nich; neucini-li to, svolaji tito viasmici
shromezdeni k zaveddni na naklad spolecenstvi sami.

(3) Shromdzdeni se svoldive pisemnon pozvankou, kterd se doruci viem clentim spoledensivi, a
soucasne vivesi v domé na domovni vivésce spolecensivi

(6) Pisemnd pozvinka musi byt dorucena a soucasné vvvésena nejméné 15 dni prede dnem

kondni shromdidéni. V pozvince se wvede zejmena datum, hodina, misto kondni a program Jedndni
shromdzdéni. Diile se v pozvince uvede. kde se maohou élenové spolecenstvi véas sezndmit s podklady
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k nejdilezitéisim bodimm jednani, pokud nejsou tvto podklady k pozvance DFipojeny. . t
nebyla zafazena na program jedndani shromdzdéni, Ize rozhodnout fen za ucasti a se 30
éleni spolecenstvi,

(7} Jedndni shromdidéni Fidi zvoleny predseda zasedani, neprobéhne-li volba predsedy
zaseddani, Fidi jedndni shromedzdéni predseda spoledenstvi viasmiki,

(8) Shromdzdéni je zpisobilé usndset se za pritomnosti viasmikii jednotek, ktefi maji véisinu
viech hlasii K prijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas veisiny hiasii pFitomnych viasmiki jednotek,
ledaze tvto stanovy nebo zdakon vyZaduji visi pocet hlasi,

(9) Z jedndni shromdzdéni se porizufe zdpis, jeho? vyhotoveni zajisti statutdrni organ, neni-li
10 moiné. vwhotovi zdpis ten, kdo jednani predsedal nebo kohe tim povéFilo shromdzdéni. Zapis musi
obsahovat nezhyiné ddaje prokazujici schoprost shromazideni k jedndni a usndSeni, dale udaje o
prithéhu jedndni, piné znéni prijatych usneseni wisledky voleb, pokud byly volby provadény. Prilohu
zdpisu (vort zejména listing pritomnych (prezenéni listina) s jejich podpisy a pisemné podklady, které
byly prediozeny k jednotlivim projedndvanym bodiim. Zdpis se vyhotovuje do ticeti dnii od ukondeni
shromdzdéni.

(10) Zdapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zdpisy vcetné pisemnych podkladii k jedndni
shromdzdent musi byt uschovdny u statutdrniho organ.

(11} Ustanoveni odstavci 9 a 10 se pFiméfené poutiji pro zdpisy 2 Jjedndani kontrolni komise.

(12} K nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci ve viastnictvi spolecenstvi nebo k jinému
naklddani s nimi miige shromdzdént dat predchozi souhlas jen v pripadé, jde-li o nabyti nemovité véci
pro uicely spravy domu a pozemk; rozhodovdni v této zdleZitosti statwtdrnipu organi spolecensivi
neprisiusi,

(13) Ke sjedndni tivéru a k uzavieni smlouvy o =fizeni zdstavniho prdava k jednotce, pokud
dotéeny viastnik fednotky v pisemné formé s uzavfenim zdstavni smlouvy souhlasil, je oprdvnéno
shromdzdeni dar soublas jen pro acely sprdavy domu a pozemku, pFedeviim pro opravy, upravy

spolecnyeh édsti nebo zmény stavhy, jejichz realizace byla schvdlena usnesenim shromdzdéni.

(14) Clen spolecenstvi se zucastuje shromazdeni osobné nebo v zastoupeni. Plna moc pro
zastupovani na shromdzdéni musi byt pisemna a je prilohou zdpisu ze shromdzdént.

(15) V listiné pritomnych, kterd je pfilohou zdpisu ze shromdZdeni, musi byt vyznadeno, zda se
clen ziicastauje shromdidéni osobné nebo v zastapent.

(16) Novd jednotia v domé muZe vzniknout pouze formou uzavieni smlouvy o vystavbeé, kierou
podepisi viichni viasmici jednotek v domé. Stejnym zpiisobem se postupuje ma-li byt dosavadni
Jednotka zmiénéna ndstavbou, pristavbou nebo stavebni tipravou. Ve smilouvé o vystavbé si wjednaji
strany i zmény velikosti spoluviastnickych podilu po veniku nové jednotky nebo zméné dosavadni
Jjednotky a jefich prevody tak, aby odpovidaly nové uréenym velikostem spoluvlastnickych podilu

il vl
Rozhodnuti mimo zaseddni

(1) Neni-li svolané shromdidéni zpiisobilé usndset se, miize osoba, kterd je oprdavnéna
shromdsdeni svolat, navekmout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery byvlo zasedani
svaldno, aby viastnici jednotek rozhodli o tychz zdlezitostech mimo zasedant.




(2) Nevvrh musi obsahovat alespoi naveh usneseni, podklady potfebné pro jeho posouzeni
nebo ddaf, kde jsou uvereinény, a udaj o thiité, ve kieré se ma viasinik jednotky vijddrit; Thita pro
vijddien cind patndet dni

(3) K platnosti hlasovdni se vyiaduje vijadieni viasinika Jednotky s uvedenim dne, mésice a
roku, kdy bylo ucinéno, podepsané viasmi rukou na listiné obsahujici piné znéni navrhu rozhodnuti.

(4) Statutarni organ ozndmi viastmikim jednotek v pisemné formé vyisledek hlasovani, a pokud
bylo wsneseni pfijato, ozndmi jim i cely obsah pFijatého usneseni. Neucini-li to bez zhytedného
odkladu, muze ozndmeni ucinit na ndklady spolecenstvi viasmikii ten, kdo usnesent navebl

(3) Rozhodnuti se pFijimd vétsinou hiasi viech viastiki Jednotek. Meéni-li se viak viem
viasinikum fednotek velikost podilii na spolecnych Cdstech nebo méni-li se pomér vyie prispévkii na
spravi domu a pozembu jinak ne? v disledku zmeny podilis na spolecénych castech, vvzaduje se souhlas
viech vlastnikei fednotek,

ClLvil
Predseda spolecensivi viastmiki

(1) Predseda spolecensivi viasmiki je statutdarnim a vikonmym orgdnem spolecenstvi. Ridi a
organizuje béinou Cinnost spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spofenveh se sprdavou domu a pozemku
a s predmétem cinnosti spolecenstvi s vijimkou téch véci, které fsou podle zdkona a téchio stanov ve
vWlucné pusobnosti shromdzdéni, anebo si je shromdzdeni k rozhodnuti vivhradilo.

(2) Za svou cinnost odpovidi predseda spolecensivi viastnikii shromasdéni Spolecenstvi
zastupuje navenek predseda spolecenstvi viastniki. Za spolecenstvi podepisuje predseda spolecenstvi
viastnikit; podpis se pripojuje k nizvu spolecensivi

(3) Predseda spolecenstvi viastniki Je volen a odvoldvdan shromdasdénim.
(4) Predseda spolecensivi viastnikic organizuje béEnou dinnost spoledensivi

(3} Qdpovédnost predsedy spolecenstvi viastmikii za skodu, kterou zpusobil poruSenim pravai
povinnosti pFi vikonu sveé funkee, se Fidf ustanovenimi obcanského zdkoniku.

(6 Predseda spolecenstvi viastniki jako vykonny organ spolecenstvi zejmena;
aj zajistuje zaleZitosti spolecensivi ve vécech spravy domu a pozemku a dalSich cinnosti spolecensivi
podle zakona a téchio stanov, pokud nejde o zdlezitosti, které jsou v plisobnosti shromdzdeéni: zajistufe
plneni usneseni shromdzdeni a odpovidd mu za svou cinnost,

bl rozhoduje o uzavirdni smluv ve vécech predmétu éinmosti spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav,
pojisténi domu a zajistént doddavky stuzeb spofenych s uzivanim jednotek,

¢} odpovidd za vedeni ucetnictvi a za sestaveni icetni zavérky a za prediozeni prizndni k danim, pokud
tata povinnost viplyvad z prdavaich predpisi,

d) pripravuje podklady pro jedndni shromdzdéni, svoldvi shromdsdéni. prediladda shromazdéni
zpravi o hospodareni spolecenstvi, zprdvu o spravé domu a pozemku a o daliich cinnostech
spolecensivi, kievé obsahuji zejmeéna zdkladni tidafe o provedenych a pldnovanych opravich, idribé a
povinnych revizich véetné udajii o pousiti a stavu Prispévkis na spravu domu a pozemiu,

e) predklada k projedndni a schvdleni ucemi zdverku a pisemné materidaly, které md shromdzdéni
projednat,

S zafistute Fadné vedeni pisemmosti spidedensivy,




&) sdéluje jednotlivim clentim spolecenstvi podle usneseni shromazdéni visi prispévkii na naklady
spojené se spravou domu a pozemku a vii zaloh na ihradu za sl uzhy,

h) zajistufe vyuctovdni zdloh na ihradu za slush v a vipofadani nedoplatkt nebo preplatkii,

i) zajistyje véasné plnéni zévazki spolecenstvi vzniklych ze smiuv a jinveh zdvazkic a povinnosti viici
tretim osobdam a véasné uplatiovéni pohleddavek spolecenstvi,

(7) Predseda spolecensivi viastniki Jako statutdrni orgdn spolecenstvi zejména:
@) v soulady se zdkonem, s témito stanovami a s usnesenimi shromdzdéni cini pravni ikony jménem
spolecenstvi navenek ve vécech Predmétu cinnosti, zejména 163 uzavird smlouvy,

b) zajistuje kontrolu kvality doddvek, sluzedh a Jinych plnéni podle wzavienych smluwv a éini vici
dodavateltim potfebng pravai nebo Jind opatfeni k odstranéni zjistémich nedostatkii nebo & nahrads
venikle shody,

¢l pmenem spolecensivi vemehd plnént povinnasti wloZenyeh clentim spoledenstvi,

di pini povinnosti podle zdkona ve vztahu k refstfiku spolecenstvi vedenému pristusnym soudem
urcenym zvlastmim predpisem k vedeni rejsifika

(8 V piisobnosti pfedsedy spolecensivi viasinikii je rozhodovdni o nabyti, zcizeni nebo zatizeni
maovitych véci, fefich pofizovaci cena nedosdhne v kalenddrnim roce souhrnné castky 10,000 K¢, dele
rozhodovani o zcizeni nebo zatizeni maovitvch véci, jefichi zustatkovd cena v kalenddinim roce
nepresahuje v souhrnu 10.000 K¢

(Y1 V pusobnosti predsedy spolecenstvi viastnikii Jje rozhodovdani o opravé nebo stavebni
uprave spolecnych édsti nemovité véci, neprevy§wii-li naklady v jednotlivich pfipadech édstku 1.000
Ke v praméru na kazdou jednotku; tento Hmit neplati, pokud se jednd o opravy zpiisobené havdrii na
spoledmvich cdstech.

(10 Urcéuji se prvni predseda spolecensivi viasmikii takio: ) _
-Majetkovd, as., sidlo: Plaminkové 1592/4 Nusle, 140 00 Praha 4, IC: 28477450, spolednost
zapsand v obchodnim rejstFiku u Méstského soudu v Praze. oddil B, viozka 14768,

(11) Zméni-li se prohidieni viastnika, vvhotovi Predseda spolecenstvi viastniki jeho tpiné
znéni a bez zhytecného odkladu je zalo#i do shirky listin u prislusného katastrdiniho iiradu. Soucasné
Predseda spolecenstvi viasmiki zaloi bez zhytecného odkladu prohidseni viastnika v upiném znénf i
do shirky listin u orgdnu, kiery vede vefeiny refsirik.

¢l Ix
Kontrolni komise

(1) Komirolni komise je kontrolnim organem spolecensivi, kterv je opravnén kontrolovat
dinnost spolecensivi a projedndvat stiznosti Jeho clemi na Ginnost spolecensivi nebo Jeho orgdni,
Kontrolni komise je oprdavacéna nahlizel do sicetnich a jinvch dokladii spolecenstvi a vyvzadovat od
satutdrniho orgdanu potfebné informace pro svou kontrolni ¢innost. Kontrolni komise odpovidd pouze
shromdzdeni a je nezdvislda na ostamich arganech spolecensi,

21 Kontrolni komise je triclennd a voli Ji shromazdéni stejnym zpisobem, jakym se volf
predseda spolecensivi viasmiku, 7e swyich clemti voli kontrolni komise svého Predsedu, ktery svoldavd a

Fidf jedndnt 1éto komise,

(3) Kontrotni komise v ramei sve pusobnosti zejména

o
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al kontroluje. zda spoledenstvi a jeho orgdny vyvijeji cinnost v souladu se zdkonem a s témito
Ftanavami,

bl vyjadruje se k Fadné ucemi zdvérce spolecenstvi a ke zpravé predsedy spoledenstvi viastmikii urcené
k projednani na schuzi shromdazdéni,

¢/ podava shromazdeéni zprdavu o vysledcich své kontrolni cinnosti,

d) muze podat predsedovi spolecenstvi viastniki zprdvu o nedostatcich zjistényeh pri své kontroini
cinnosti 8 ndvehy na opatfent véemné terminti na jejich odstranéni,

(4) Ustanoveni odstavee 1 az 3 se pouzifi, rozhodne-li shromdZdéni o zFizeni kontrolni komise
fel Vodse, T pism. cif.

8 ¢
Jedndani dalsich osob za spoledenstvi

() Shromdzdéni muze rozhodnows, Ze wréité innosti bude pro spoledenstvi vvkondvat
zamestnanec (zaméstnanci) spolecensivi na zdikladé pracovai smiowvy, dohody o pracovei Einnosti
nebo dohody o provedeni prace.

(2) Pracovni zarazeni a vymezeni privnich tikontl, kieré je zaméstmanec opravnén éinit za
spolecenstvi v rdamei pracovnéprdvaiho vztahu podle odstavee 1, musi byt schvdleno shromdzdenim.

(30 Smlowva sjednand podle odstavee 1 musi obsahovat presné vimezeni oprcvaéni
zaméstnance k fedndni za spolecenstvi.

(4) Pusobnost podle odstavee 1 a 2 nebo jeji édsi miige shromdidéni svym usnesenim sveéFit
predsedovi spolecenstvi vlasiniku,

CAST CTVRTA
CLENSTVI VE SPOLECENSTVI

CloXxi1
Venik clensivi

(1) Cleny spoleéenstvi se stavaji fyzické i prévnické osoby, které nabyly viastnictvi k jednotce v
domé. pro kiery spolecenstvi vzniklo, Jejich clenstvi vanikd
ai dnem vzniku spolecenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly viastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem
vzniku spoledensivi,

b) dnem nabyti viastnicivi k jednotce v pripadech, kdy tvto osoby nabyly viastictvi k jednotce po dni
vaniku spoledensivi

() Spolecnymi cleny spolecenstvi jsou spoluvlastmici jednotky nebo manzelé, kteri maji
jednotku ve spolecném jméni manzelii. Ze spolecného clenstvi jsou spolecni clenové aprdavaéni a
povinni speledng a nerozdiing,

(3} Spoluvlastnici jednotky jako spolecni clenové maji  postaveni viastnika jednotky,
Spoluvlastnici jednotky zmocni spolecného  zdstupce, ktery bude vykondvar jefich prava vadi
spolecensivi. To plati i v pripadé manzelis, ktei maji jednotku ve spolecném [méni.

(4} Spolecenstvi vede seznam clenit spolecenstvi, Zdpisy a wWmazy v seznamu  dlen
spolecensivi providi predseda spolecensivi viasmiki, a to bez zhytecného odkladu poté, co je zdpis




proveden ve vipisu z katastru nemovitosti s dcinnosti zpémé ke dni, kely nastaly prdavai udinky zdpisy
v katasiru nemovitosti. Seznam clenti spolecenstvi obsahuje udaje uvedené ve vipisu z katastru
nemovitosti. Seznam Clenti spolecensivi sam osobé neni zpFistupnén, protoZe vipis z katastru
Remavitasti je verefny. '

Cl XH
FPrava a povinnosti ¢lena spoledensivi

(1) Clen spolecensivi ma prava viastnika jednotky a élena spolecensivi uvedend v zdkoné a
téchta stanovdch a m zejména prdve:
@) wcastnit se veskeré cinnosti spolecensivi zpiisobem a za podminek stanovenych zdkonem a témito
slarancami,

b ucastnit se jednani shromdazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
) volit a byt volen do organit spolecenstvi,

di predkladar orgdanim spolecensivi ndvrhy a podnéty ke zlepieni cinnosti spolecenstvi a k odstranéni
nedostatkic v jejich éinnosti,

¢) obdrZet vyictovdni zaloh na pinéni spojend nebo souvisejict s uzivinim Jednotky (stuzby) a vrdaceni
pripadnych preplatkii, to vie v zdkonem stanovenych Ihiitdch,

B nahlizet do pisemnych podkladic pro jedndni shromdidéni. do zdpisu ze schiize shromaidéni, do
smiluv sjednanych spolecensvim a do podkladii, z nichz vyehdzi urceni vise Jeho povinnosti podilet se
na ndkladech spojenych se spravou domu a pozemku a s doddvkou siuzeb spojenyich s wiivanim
Jedratky,

g) svobodné spravovat, vludné wiivat a wmitf stavebné upravoval svoji jednotku jakoi | wiivet
spolecné éasti; élen spolecensivi pfitom udrzufe svoji jednotku, jak to wiaduje nezdvadny stav a dobry
vzhled domu, to plati i o spolecnych castech, které ma clen spolecensivi vwhrazeny ve vilucném
uZiveni,

h) sezndamit se, jak spolecenstvi hospodaii a Jak dim a pozemek spravuje, nahlifet do smhwv
uzavienyeh ve vécech spravy, jako? i do ucetich knih a dokladi,

i) na informaci o jméné a adrese kteréhokoli viastnika jednotky nebo ndjemce v domé: to plati, pokud
tyto udaje v pripadé ndjemce byly spolecenstvi viastnikem Prishusné jednothy sdéleny.

(2) Clen spolecensivi ma povinnosti viasmika Jednotky a élena spolecenstvi uvedené v zakoné
a téchto stanovdch, zejména ma povinnost:
a) dodrioval tyto stanovy a plrit usneseni orgdnti spolecenstvi schvdlend v souladu se zdakonem a
témita stanoveami,

b) hradit stanovené prispévky na spravu domu a pozemku ve Wi odpovidajici jeho podily na
spolecnych  dastech; slowzi-li nékterd ze spolecnych dastl jen nékterému viasniku jednotky
k vlucnému wiivdni, stanovi shromazdéni vyie prispévku i se zietelem k povaze, rozmérim a umisténi
této cdsti a rozsahu povinnosti viastmika fednotky spravovat tuto cast na viastni ndklad,

¢} hradit stanovené zdlohy na plnéni spojend s uivdnim Jednotky (stuzhy) a hradit nedoplatky
wvplivaict z vwiciovani; splatnost nedoplatku je stanovena zdkonem,

d) Fidit se pri uzivani spolecnych édsti a spolecnych zarizeni praveimi predpisy a pokvny virobce nebo
spravee technickveh zafizeni, Fidit se pravidly pro spravu domu, jakoz i zajistit jejich dodriovdni
asobami, jimz umozni pistup do domu nebo bytu ¢i nebytového prostoru,

.-;'_.-‘_/




el zddriet se jedndni, fimz by zasahoval do prava ostamich Clenii spolecenstvi; dpravy jednotky ve svém
vlastnicivi provadét tak, aby neohroZoval vkon viastnického prava ostamich viasmiki jednotek a v
Pripadech, kde to stanovi zdkon, provadét upravy na zdkladé smilouvy o vystavbe,

1) odstranit na sviig ndklad zdavady a poskozeni, kieré na jinych jednotkdch nebo na spoleén Veh Sdstech
domu zpisobil sdm nebo ti, kiefi s nim jednotku uZivaji,

£) umoZnit umisténi, vdribu a kontrolu za¥izeni pro méfent spotfeby vody a jinyeh energii v jednotce a
adedel naméfenvch hodnot; za timio dcelem wmoini pristup do fednotky, pokud byl k tomu predem
spededenstvin vizvan,

Wi umoznit po predchozim vyzvdni pristup do jednotky, pokud to nezbyiné viZaduji upravy, provoz,
opravy apod. ostatnich jednotek nebo domu jako celku; nejde-li o havarifni ¢i obdobny stav, &ini vizvi
pisemné predseda spolecenstvi viasimiki alespon 3 dny predem,

1) aznamit spolecenstvi nabyii jednotky do viastnictvi véetné své adresy a pociu osob, které budou mit
v jednotce domdcnost, nefpozdéfi do fednoho mésice ode dne, kdy se dozvédél nebo mohl dozvéder, ze
Jje viastnikem; to obdobné plati i v pripade zmény didaji uvedenyvch v oznament,

1} oznamovat pisemné spolecenstvi hez zhytecného odkladu zmény v poctu osob rozhodmich pro
rozuctovani sluzeb, . 1éch, u kterich lze mit za to, e s nim budon it v Jednotce po dobu delsi nez 2
mésice v prithéhu kalenddarniho roku; to plati i tehdy, prenechal-li dlen spoledenstvi jednothu k wéivani
jiné asobé — v takovém pripadé ozndmi i jméno a adresu této osoby,

k) piredat statuwdraimu orgdnu ovéFenou projekiovou dokumentaci v pFipadé, fe provadi zménu sfavby,

I} udrzovat svoji fednotku, jak to vizaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu: to plati i o spolednych
dastech, kieré ma vwhrazeny ve vwlucném usivani,

my wmoznit cleniim statuldraiho orgdnu pfistup do své jednotky v pFipadé, kdy upravuje stavebné svoji
Jednotku, pro ovéreni, zda stavebni tipravy neohrozuji nepoikozufi nebo neméni spolecné dasti, pokud
byl k tomu predem vyvzvdn spolecenstvim,

nj zdriet se vicho, co brani idribé, opravé, uprave, prestavbé di jiné zméné domu nebo pozemku, o
nichz bvlo Fadné rozhodnuto; jsou-li provadény wvnitf jednotky nebo na spolecné édsti, kterd slowsi
wilucné kuzivani viastnika jednotky, umozni do nich pristup, pokud k tomu byl pFedem vyzvdn
spoledensivim,

(3) Viiaduji-li tyto stanovy doruceni pisemmosti élenovi spolecensivi, déje se tak osobné, e-
mailem, postow, vhozenim do domovni schrénky élena spoledenstvi, zvefeinénim na vyvésce domu
nebo prostfednictvim webu, je-li ziizen. Povinnost doruceni Je spinéna:

a) pri dorucovdni tzv. obycejné posty (zdpist, informaci apod.) vhozenim do schranky, obyéejnou
postow, e-mailem, zvefejnénim na vivésce domu a webu, Je-li zFizen,

b) pFi dorucovéni postou, jakmile posta pisemnost doruci Ucinky doruceni nastanou i tehdy, jestlize
posta pisemnost veati jako nedoruditelnoun a adresci svvm jedndnim doruceni zmaril nebo doruceni
pisemnosii odmitl,

) pri odmitnuti se élenu spolecenstvi vhodi pisemnost do schranky v domé, . do dispozicni sféry, a o
fomio se sepise zdpis, ktery podepiSe predseda spoledenstvi viastnikai pripadné mistopredseda vhoru
a nahodny clen spolecenstvi. V tomto pripadé ucinky doruceni nastanou okamzité.




Clen spolecenstvi, ktery jednotku dlowhodobeé sdm neuzivd, ma pravo, pokud o to pisemné pozddd,
aby mu veskerd pisemnosti dotykajici se bezprostfedné jeho prav a povinnosti byly dorudovdny
béznou postou na jim udanou adresu,

Upominky k whrazeni dluinych édstek viidi spolecenstvi a dal$i vyzvy k plnéni povinnosti vici
spolecenstvi jsou vidy dorucovdany élenu spolecenstvi doporucenou poitou. Pokud neni mozno
upominku ¢t v¥zvu dorucit, bude tato vyvésena na vivésce vdomé a povaiuje se za dorucenou
uplvnutim desdtého dne po jejim vivéieni.

CL X
Zanik Slenstvi ve spoledensivi

(1) Clenstvi ve spolecenstvi zanikd
al prevodem neho prechodem viastnicivi Jednothky,

bj timrtim clena spolecensivi - fyzické asaby,

c) zanikem clena spolecenstvi - privicke asohy bez pravaiho ndstupnictvi,
d) zanikem jednotky, jefim# viastnikem Je élen spolecensivi

e} dalim zpusobem, pokud to stanovi zdkon,

(2) Spolecné dlenstvi ve spolecensivi zanikd a méni se na clensivi dnem, kdy se zapife zména
predchoziho spoluviasinictvi jednotky na vlucné viasinictvi jediného clena spolecenstvi do katastru
HEMovitosti; twto zménu je povinen clen spolecensmvi ozndmit spolecenstvi ve Ihité wvedené v &l XIT
odst. 2 pism. i} téchio stanov,

CL X1V
Zpusob uplatiovdni élenskych prév a povinnosti

(1) Clen spolecensivi uplatiiuje svd prdva zejména prostiednictvim své ucasti na Jedndni
shromdzdéni a hlasovdnim, Dile uplati uje svi prdva prostiednictvim moznosti predkladar organiim
spolecenstvi ndvrhy a podnély ke zlepseni cinnosti spolecenstvi a k odstranéni nedostatkii v jejich
cinnosti, vyiadovatl od volenyeh orgdnii odpovédi na své podnéty, pFipominky, reklamace ¢i dotazy
Wkajici se cinnosti spolecenstvi ve thité do 30 dmii od doruceni podnétit, pripominek, reklamact &i
dotazu volenym orgdaniim,

(20 Je-li pro (o dulezity divod miize prehlasovany dlen spoledensivi nebo i samomné
spolecenstvi, pokud je viastmikem jednothy, navehnout soudu, aby o zdleZitosti rozhodl; v ramci toho
muze 162 navrhnow, aby soud docasné zakdzal jednat podle napadeného rozhodmui, Neni-li ndveh
poddan do tFi mésict ode dne, kdy se élen spolecenstvi o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl Jeho
prave zanikad.

(3} Je-li pro to didezity divod, mice kazdy clen spolecenstvi navrhnout soud, aby rozhodl o
zaleZitosti, kerd bvia shromdzdéni Fadné prediozena k rozhodnuti, ale o které nebylo rozhodnuto pro
nezpusobilost shromazdeni usndset se,

(4) Spolecenstvi uplatiiufe dodriovani povinnosti clenem spolecenstvi zejména prostfednictvim
usheseni ci rozhodnutl shromdzdeni nebo volenyeh orgdnu spolecenstvi v rdmei jejich pisobnosti. a to
ade dne, kdy se clen spolecensivi o tomto usneseni ¢i rozhodnuti dozvédél éi mohl dozvéder,

(3) Na ndaveh spolecensivi nebo dotceného viastika Jednotky mufe soud naridit prodej
fednotky toho clena spolecensivi, ktery porusuje povianosti ulofenou mu vwkenatelnym rozhodnutim
soudu spusohem podstatné omezujicim nebo znemoiiujicim prava ostatnich viastiks Jednotek.




CAST PATA
HOSPODARENI SPOLECENSTVI

CL xV
Hospodareni spolecenstvi a zplisob nakldddni s jeho majetkem

(1) Rozpocet na kalenddrni rok, sestaveny podle pravidel urdenych v téchio stanovach,
schvaluje shromdidéni, které také schvaluje visledky jeho plnéni v rdmeci schvileni zpravy o
hospodareni spolecenstvi

(2} Zakladnim kritériem pfi sestavovdni rozpoctu je zabezpeceni vyrovnaného hospodareni
domu v bézneém roce a vytvoreni dostatecné velké zdlohy financnich prostiedkii na tidrsbu a Opravy
spolecuveh fdsti planované v letech budoucich,

(3) PFifmem spolecensivi jsou zejména:
a) prispévky viastnike jednotek na spravu domu a pozemiu podie § 1180 obéanského zikoniku,

hi diraky z prodient prijaté od viastiki jednotek z divodu prodleni s plathami prispévkic na spravu
domu a pozemku podle § 1180 obéanského zakoniku,

¢ tiroky z prodieni prijaté od viasinikii jednotek = divodu prodieni s platbami za pinéni spojend nebo
sowvisefici s uiivdnim jednotky podle & 1181 obéanského zdkoniku, véetné nedoplatkic z jejich
vvuctovdni, a pokuty za nespinéni povinnosti viasimika Jednotky podle § 13 odst. 1 zdkona ¢ 67/2013
Sh., kterym se upravufi nékteré otdzky souvisejici s poskytovenim pinéni spofenyeh s uivanim bytii a
nebytovyeh prostoru v domé s by,

d} uroky z vkladi na bankovnich ctech spoleéensivi

el pendle, wroky z prodleni a smlwvni pokuty zaplacené tretimi osobami za poruient povinnosti ze
smiluv sjednanych spoledensivim,

N pojistné plnéni z pojistnych smluv sjednanyich spolecenstvim tvkajici se spolecnich édsti a
bonifikace za priznivy $kodni prishéh a

2l prijmy plynouci z naklddani s majetkem spolecensivi

(4} Prijmem spolecenstvi nefsou priimy plynouci z nakldadani se spolecrymi castmi, a to i v
Pripade, ze jsou hrazeny na bankovni tcet spolecenstvi: jde zejména o lyto prijay:
a) najemmé z prondimu spoleénych cdsii,

' h) wroky z prodleni placené = divodu prodieni ndjemcii téchto spolecnych ddsti s platbami ndjemného
| a 5 whradami za plaéni spojend s wiivanim iéchio spolecnych Cdsti véetné nedoplatkii z jefich
viuciovani a

o) prijmy od tfetich osob plynouci z provezovdni technickyeh zafizeni v domé pro tyto osoby.
(3) Podobnymi ndklady viastni sprdavai cinnosti wvedenymi v § 1180 odst. 2 obéanského
zdkoniku se rozumi zefména:

a) wetkluely na zfizent, vedeni a zruseni bankovnich béti spolecensivi,

b) ndklady na rozicrovdni a vwictovdni plnéni spojenych s uzivanim jednotek, véemé provedeni odectii
hadnot = pomérowch méfidel spotfeby vody, ]




c) naklady na pofizeni majetku slowticiho pro viastni spravai Cinnost, naptikiad poditad véeiné
softwarového vybavent a jeho odpisy,

o) naklady kancelare spolecensivi, napriklad vvbaveni, kancelddské potfeby, spotieba elektFiny, je-li
samostatné méfena, postovné, a

) naklady spojené s poskvtovanim prdvnich slufeb tokajicich se spravy domu a pozemku.

() Spalecenstvi hospodari s financnimi prostiedky  poskytovamymi éleny spolecenstvi na
spravi domu a pozemku, dile s financnimi prostfedky poskytovanymi cleny spoledenstvi na ihrady za
stuzhy spofené s uZivinim jednotek a s dalSimi financnimi prostredky ziskanymi v rdmci dinnosti
spadedensivi

(7) Uzavie-li spolecenstvi podle téchto stanov smilowvu se spravai firmou, Je povinno smluvné
dojednat také povinnosti spravai firmy predilddeat organum spolecenstvi ke schvileni navrhy vie
prispévki na spravi domu a pozemku a wie zdloh na whradu za stuzby placené cleny spolecenstvi
navehy na rozuctovani cen slueb a dalsi navrhy, které podle zikona a podle téchto stanov schvalufi
pristusné organy spolecenstvi. Ve smlowvé miize spolecensivi Poverit spravai firmu téf zajiftovdnim
cinnosti uvedenych v odstavei 6,

(%) Nabude-li spolecenstvi véci, prava, jednotky k dicelim uvedenym v zdkoné a v téchio
stanovdch, fe povinno s nimi hospodarit pouze v souladu s vimezenym ucelem. Statutdrni orgdn mige
v téchto zdleZitostech Cinit prdavai ikony pouze na zdkladé usneseni shromdsdéni pokud v usneseni
shromazdént neni stanoveno jinak.

(9} Spolecenstvi je povinno wplathovar a vymdhat pinéni povinnosti uloZenych dleniim
spolecenstvi k tomu prislusnym orgdnem spolecenstvi a plnéni zdvazki tfetich osob viici spolecenstvi
Statutdrni orgdn odpovidd za véasné plnéni téchio iikoli

(10) Sdruzi-li se spolecenstvi s jinvm spolecenstvim viastnikii Jednotek ke spoluprdci pFi
napliovani svého udelu nebo stane-li se clenem pravnické osoby sdruzujici spolecenstvi viasiniki
fednotek nebo viastniky jednotek nebo jinak pusobici v oblasti bydleni, nesmi se zavdzat kjiné
majetkové ucasii, nez je poskvtnuti clenského vidadu nebo poskytovani élenskych prispévki. Zavise-li
se spolecensivi podilet se na ztrdté jiné osoby, hradit Jeji diuhy nebo je zajistit, nepFihiizi se k tomu,

Cl XVT
Uhrada nakladi spojenych se spravou domu a pozemku a whrada za sl ughy

(1) Prispévky na sprdavu domu a pozemku, ddle zdlohy na uhradu za sfuzby, popFipadé dalsi
platby podle zviasiniho pravaiho pfedpisu (napf zdkon ¢ 185:2001 Sb., o odpadech a o zméné
nekierveh dalsich zakont, ve znéni pozdéfsich predpisiy plati clenové spolecenstvi v dstkdch a v
terminech stanovenych k tomu pristusnim orgdanem spolecenstvi na wcet spolecenstvi [¢l VI odst. 2
pism, d) a )], nerozhodne-li shromdazdéni o Placeni na det spravai firmy. Viastnik jednotky je
povinen platit mésicné na ucet spolecensivi mésicni zalohu na spravu domu a pozemku a zdlohw na
vhradu za sluzby. Den splatnosti zaloh stanovi statutdrni argean. Vyse prvnich zaloh na spréva domu a
pozemku cini 200 Ké za katdy m2 podiahové plochy jednotky wvedené v prohidseni viastmika, a to a# do
doby, nez si visi zaloh na sprdavu domu a pozemiku wréi viasimici Jednotek hlasovanim na shromdzdeéni.

(2) Vyuctovdni zdloh na ihradu za stzby provadi predseda spolecenstvi viastnikii jedenkrat
za zuctovact obdobi, ktevim je kalenddarni rok, nefpozdéji do 4 kalenddinich mésicu po jeho skonceni
v souladu se stanovemym zpisobem roziictovini. Nedoplatek nebo preplatek vyplyvagici z vyictovdni je
splatny do 4 meésicit ode dne doruceni vwictovani Slenu spolecensivi,

(3) Zprava o poutiti a stavu prispévkii na spravu domu a pozemku predkladd predseda
spolecenstvi viastikii ke schvdleni shromdazdeni spolu se zprevou o hospodareni spolecenstvi a s
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navrhem na schveleni ucéetni zavérky, Nevycerpany zistarek téchto financnich prostredii se prevadi
do nasledufictho roku

(4) Stuzbami jsou doddvka vody a odvddeni odpadnich vod, osvétleni spolecnych prostor
vdomé, uklid spolecnych prostor v domé, odvoz odpadnich vod a cisténi jimek, umoznéni pFijmu
rozhlasového a televizniho signdlu, provoz a cisténi kominti a odvoz komundalniho odpadu. Pokud
shromezdeni nevozhodne finak, uréi statutdrni orgdn mésicni zdlohy za jednotlivé sluzby jako mésicni
podil z predpoklddamich rocnich ndkladii na stuzby z uplynulého roku, nebo podie posledniho
zuctovaciho obdobi, anebo z ndkladii advozenych z predpoklddanych cen béfného roku; v pripade
zetloh na doddvkn vody a odvdadeni odpadnich vod vypoditd statutdrni orgdn mésicni zalohy pro kaidé
zuctovaci obdobi z vise maximdiné jedné dvandctiny dodavek, a fo podle skutecné spotreby vody za
predchozi rocni obdobi nebo podle smérnych cisel roéni spotieby vody vyndsobené cenami sjednanymi
s dodavatelem. Takto urcené ¢i vypoditané zdlohy viak podléhaji schvileni shromazdéni

(3) Shromdidéni ma prdvo zménit v pribéhy roku mésicni zdlohu na sluzbhy v mire
odpovidajici zméné ceny sluzby nebo = dalsich oprdvaénych divodu, zejména zmény rozsahu nebo
kvality sluzhy. Zménénd mésicni zdloha mize byt poZadovana nejdiive od prvniho dne mésice
ndsleduficiho po doruceni pisemného ozndmeni nové Vi zdlohy. Zména vyise mésicni zalohy musi byt
v ozndmeni Fadné odiivodnéna, jinak ke zviseni zalohy nedojde.

(6) Dokud nedojde k rozhodmuti shromdazdéni o zpusobu rozictovani ndkladii na slby,
pouziii se pravidia uvedend v zdkoné ¢. 67/2013 Sb., kterym se upraviyi nékteré otdzky souvisejici
s poskytovanim plnéni spojenyeh s udivinim bytic a nebytovyeh prostoris v domé s byty,

(7) Na zdkladé pisemné Zddosti clena spolecensivi Je statutdrni orgdn povinen nejpozdéji do 3
mésicu po skonceni zidtovactho obdobi doloZit ¢lenu spolecenstvi ndklady na jednotlivé shihy,
gpuisob jejich rozuctovdni, zpiisob stanoveni vise zdloh za sluzby a provedeni vwictovdni a umoznit
Prifemci sluzeb poFizeni kopie podkladi,

(8) Pripadné namitky ke zpiisobu a obsahu vwictovani predloZi clen spolecenstvi statutdrnimu
organu neprodiené, nejpozdéfi viak do 30 dnti ode dne doruceni vWudctovani, popFipadé dolozeni
dokladu podle odstavce 7, clenu spolecenstvi. Virizeni uplaménych namitek musi byt statutdrnim
organem uskutecnéno nejpozdéii do 30 dnii od doruceni neamitky,

(9) Vyse pokuty za prodleni s nepenésitym plnénim die § 13 zdkona é. 67/2013 Sb. cini 10 K¢
za kazdy zapocaty den prodieni.

CAST SESTA
SPRAVA DOMU DO DOBY VZNIKU SPOLECENSTVI

CL XV
Sprdvee

(1) Spravce, kterym je ten zakladatel spolecenstvi ktery md véisinu hlast, je osobou
odpovédnow za sprdvu domu a pozembku do veniku spolecensivi,

(2) Na sprava domu do vzniku spoledensivi se pouzifi pravidia uréend v prohlaseni viasinika
veetné techto stanov, kieré json soucdsti prohldseni viastnika, a pro razhodovani ve vécech spravy se
obdobné pouZiji ustanoveni o shromdzdéni K rozhodnuti svold viastniky fednotek spravee; pri
rozhodoveni se neprihlizi k hlasiom sprdavee prevysujicim soucet hlasii viech ostatich viastmiki
Tednotek,
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(3) Ziraii-li spravee vésinu hlasi, podd nejpozdeji do Sedesdti dmi ndveh na zdpis
spolecensivi do vefejného refstfiku a nejpozdéji do devadesati dnu svold shromdzdéni. Neucini-li talk,
maize tak ucinit ktervkoli viasmik jednotky.

CAST SEDMA
PRAVIDLA PRO SPRAVU DOMU A POZEMKU A UZIVANI SPOLECNYCH CASTI

CL XV
Pravidla pro spravu domu a pozembu

Pravidla pro spravu domu a pozemku a usivini spolecnych cdsti jsou upravena rovnés v &l 1]
a IV téchto stanov a viplivaji také z dal§ich usianoveni téchto stanov.

CL XIX

Pravidla pro wiivani spolecnych dsti

(1) Viastnici jednotek jsou povinni zajistovat na své naklady Fadné a véasné proveadéni oprav
v jednotee a viechny price spojené s obvvkbim udrZovanim jednotky, véemé jeho pFislusenstvi tak, aby
zanedhana uidriba nebo nedostatecnd péce neméla negativni dopad na majetek nebo zdravi ostatmich
Clenit spolecenstvi i tretich osob, nebo na spolecné cdsti. Viastnici jednotek jsou povinni zejména
zajistovat na viastni naklady Fadnow ddribu a opravy vnitiniho zarizeni fednotky v tomto rozsahu:
i) rozved vody v fednotee,

bl odpadni potrubi v jednotee,
) rozvod elektfiny v jednotce,
d} rozved prifmu televiznitho signdlu a datovch siti v Jednotce,

(2) Viasmik jednotky je povinen na svij naklad odstranit zivady a poskozeni, které na jinych
Jednotkdch nebo spolecnyeh cdstech zpusobil sam nebo ti, kiefi s nim jednotku uftvaji, nebo i, kieri
uzivaji- spolecné casti z titulu prav dotéeného viastmika Jednotky (ndvstévy, ndjemce, spolubydlici
apod.). V pripadé, Ze viasinik tuto povinnost nesplni ani na zdkladé wizvy predsedy spolecenstvi
viasiniku, je spolecenstvi oprdavnéno na ndklad takového viasmika Jednotky zajistit ndpreavu
prishiinyeh zavad & poskozeni. K zajisténi pravomocné prisouzenych pohleddavek oprdvaénych
viastnikic vzuiklch z neplnéni povinnosti wvedené ve véié prvé vznika dnem pravai moci rozhodnuti
soudu ostatnim viastaikii jednotek zdstavai pravo k jednotee povinného viastnika a na vécech movitych
obdobné jako zdastavni pravo na zajisténi nejemného,

(3} Viasinici jednotek jsou povinmi umoznit na predchozi vyzvani predsedy spoledenstvi
viastniku piistup do jednotky, pokud to nezbyine vvZaduji dpravy, provoz a oprava spolecnych édsti,
Flasmici jednotek jsou povinni umosnit instataci a tdribu zafizeni pro méreni vody v jednotee a
wmoinit adecet naméfenych hodnot,

(4} Viastnik jednotky je povinen predsedovi spolecenstvi viasinikii poskytnout telefonicky,
elekironicky & jiny kontakt, prosifednictvim kterého bude rvehle dosazitelny on nebo osoba viastnikem
jednotky povérend pro pFipad numosti vstupi do jednotky a jefiho prisluSenstvi (zejména v PFipadé
havdrie, poidru apod.). Viasmik Jednotky je povinen tvto kontakty stdle aktualizovat, Jinak odpovida
za Skodu, zpiisobenow v dissledku prodieni se zajisteénim vstupu do jeho fednotky a jejiho prislusenstvi

(31 Viasinik fednotky je povinen Pinit povinnosti sianovené témito stanovami a diile je povinen
ozndmit predsedovi spolecenstvi viastmiku skutecnost, e Prenechal jednothu do uiivdani Feti osobé
(ndfem, vipijcka apod.) a pisemné wvést pocet osob véetné jejich jmen a pFijmeni, které Jeho jednotku
hudon uFfvat,
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() Viastnik jednotky nesmi provddét takové dpravy jednotky, jimiz by ohroZoval vkon
viastnického prava viasmikii, popf. prava uiivatelu ostainich jednotek v domé. V pFipadé provadéni
uprav, které se dotknow wiivani spolecmich casti a‘nebo ostainich jednotek vdomé, je viastnik
prisiusené jednotky povinen predem projednat provadeéni takovych uprav s predsedou spolecenstvi
viastnikii a dohodnout s predsedou spoledenstvi viastnikii planovany rozsah dprav, dasové obdobi
Jejich provdadeéni, a predioZit seznam dodavateli, kte#i budou prdace provddét a pohyvbovat se po domé.
Je-li kaipravam jednotky die téchto stanov numy souhlas ostatnich viasimiki jednotek nebo orgdnu
spolecenstvi, je viasmik jednotky povinen si v dostatecném predstibu pred zahdjenim provadéni uprav
takovy sowhlas zajistit; uvedené plati obdobné ve vztahu k souhlasu nebo rozhodnuti orgdnu statni
spravy, je-li v daném pripadé die obecné zavaznyich prdavnich predpisu vyZadovan.

(7) V pfipadé jakvehkoli stavebnich uprav v jednotce &i jefim prislusenstvi je jeji viastmik
povinen pisemné ozndmit ostatnim viastniki jednotek v domé planované konani praci nejméné pét dni
predem vwedsenim pisemného ozndmeni no vwésce v domé.

(8 Viastnik jednotky, ve které jsou provddény upravy, je povinen na svif ndklad zajistit
kazdodenni uklid znecisténi spolecnych casti vyvolané provadénim dprav v jeho jednotce a ddle
mimoradny uklid dotéenveh spolecnych dasti véemé okoli domu po ukondeni provadéni praci
vijednotce. () Skoddch zpiisobenveh v souvislosti s upravami jednotky a prodleni se splnénim
povinnosti uklidu plati obdobné ustanoveni odst. 2 tohoto clanku téchto stanov.

(9} V pripade prevodu viastnického prava k jednotce je prevadéfici élen spolecenstvi povinen
tuto skutecnost ozndamit predsedovi spolecenstvi viasmikit a soucasné zcela vyrovaat veskeré své
zavazky vici spolecenstvi, a to nejpozdéii do 30 dnii ode dne podpisu smlouvy o pFevodu viastrictvi
Jednotky, V pripadé, ze prevadéiici élen spolecenstvi tuto povinnost nesplni, je povinen spoledenstvi
nahradit veskerou skodu, kterd spolecenstvi porusenim této povinnosti ze strany prevadéjicithe ¢lena
venikla, Clen spolecenstvi prevadéjici svou jednotku do viastnictvi teti osoby je povinen pFi preddni
Jednotky novému viastnikovi sepsat zdpis o stavy mérici médii obsahujici i kontakini udaje nového
vlasinika jednotky a dorucit tento zdpis bez zhyvtecného odkladu predsedovi spolecensivi viasmikil,

(10) Viastnici jednotek jsou povinni se podilet na spravé domu a pozemku v rozsahu, ktery
odpovida jefich spoluvlastnickému podilu na spoleénych castech s vyjimkami uvedenymi v téchio
stanovach.

(11} V pfipadé rozsdahlVch nebo ndfladnych oprav spolednyich édsti je spolecenstvi povinno
pastupovat v soudadu 5 1émito stanovami a obcanskym zdkonikem.

(12) Ve spolecnyvch dastech je zakazano koufeni.

(13} Viastnici jednotek jsou povinni dodriovat nocni klid od 22, do 6. hodiny. Viastnici
Jednotek nesoun odpovédnost za to, Ze nolni kiid budou udriovat i osoby ufivajici jejich jednotky a
Jefich navitévy, spolubyvdlicd osoby apod

(14} Viastnici jednotek a osoby wiivajict jednotky jsou povinni udriovat v domé poradek a
cistotu, Vehody, chodby a schodisté, jakoz i dalsi spolecné cdsti jsou povinni udriovat volné, zejména
Jsou pak povinni zdret se umistovani predméti ve spolecnych Cdstech, které by odporovaly pravidiim
pozdrni ochrany dle prisluinych praveich predpisi o poidrmi ochrané. Nebudou-li movité véci
umisténé ve spolecnych castech v rozporu s témito stanovami bez zhytecného odkladu odstranény ani
po vizvd predsedy spolecensivl viastniku, budon predsedou spolecensivi viastmiku odstranény a
uskladnény na neaklad jefich viastniku, & opravaénych drgitelin

(15) Viastnici jednotek jsou dale povinni zabezpedit aby:
a) vdomé nebvly wkladany latky snadno vzrétlivé a jinak nebezpedné nebo zvysujici riziko vzniku
posdary & jeho rychiého Sivent;



) predméty ulozené v jednotkdch a ve spolednych édstech nebyly zdrojem zdpachu, viskytu skodlivého
hmyzu nebo hiodavei,

(16) Spolecné casti, jakoz | venkovni vzhled domu, nesméji byt jakkoli ménény ¢éi upravoviny
(nap¥. obklady, ndtéry, Stuky, zabradli), aniz by k tomu byl ddn predchozi pisemny souhlas pristusného
CEanY spolecensivi,

CAST OSMA
ZRUSENI SPOLECENSTVI

CL XX
Zrudent spoledensvf

(1) Spolecensivi se zruSuje dnem zeniku viastnického priva ke viem jednotkdm v domé.
Spolecenstvi zanikd dnem vimazu = vefejného refstéfku,

(2} Rozhodnutim viastnikit jednotek Ize spoledenstvi zrudit, pokud bylo zaloZeno dobrovolné
nebo pocel jednotek v domé klesl na meéné ne? pét. Vtakovém pripadé viastmici jednotek Prifmou
pravidla pro sprdave domu a pozemku a pro pFispévky na ni.

(3) Pri zrueni spolecenstvi se neprovidi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi prechdzeji
dnem Jeho zaniku na viastniky jednotek v poméru stanoveném podie podilu kazdého viastiika jednotky
na spolednych Castech.

E) Dalsi ustanoveni
1. Spravou predmétne nemovité véci je ke dni podpisu tohoto ProhlaSeni vlastnika povéfena
spolecnost 4-Majetkovd, a.s., sidlo: Plaminkové 1592/4, Nusle, 140 00 Praha 4, 1C: 284 77 456 (dale
jen ,spravni firma“). Po vzniku spolecenstvi vlastniki jednotek jako pravnické osoby bude tato
spravni firma vykondvat spraivu domu do té doby, nez spoledenstvi vlastnikii rozhodne o novém
spravel domu, pfitem? miZe vykondvat spravu samo, pfipadné viak mize povéfit spravou spoleénych
casti domu fyzickou nebo pravnickou osobu s pfislusnym opravnénim k této &innosti.

2. Vlastnik jednotky je povinen platit zdlohy na prispévky na sprivu pfedmétného domu a
predmétneho pozemku a zalohy na dGhrady cen sluzeb potinaje kalendafnim mésicem nésledujicim po
mésici, ve kterém bude zapsano jeho vlastnické pravo k jednotce do katastru nemovitosti. Do té doby
Je povinen platit ndgjemné tak, jak tomu bylo doposud. Najemné po dobu od podani navrhu na vklad
vlastnickeho prava do mésice. ve kterém bude zapsdno vlastnické pravo k jednotce do katastru
nemovitosti novému vlastnikovi jednotky, bude dosavadnimi vlastniky vyliétovano, a po odeéteni
vynalozenych nakladd, odmény spravni firme, zaplacenych cen sluZeb apod. bude pievedeno na itet
spravni firmy nebo pfipadné spoleenstvi vlastnika jednotek do tzv. fondu oprav.

Vyse prvni zilohy na spravu, Gdrzbu a opravy &ini 20,- K& za kazdy m2 celkové podlahové plochy
jednotek uvedené v tomto Prohlageni vlastnika a hradi se zpiisobem a na tdet, jak tomu bylo doposud,
4 1o az do doby, nez si vy3i zaloh wréi vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni vlastniki jednotek.
Tyto .prvni zédlohy" budou vyvictovany a po odetteni vynaloZenyvch nakladi, odmény spravni firmé
apod. budou prevedeny na Gcet spravni firmy nebo piipadné spoletenstvi vlastnikii jednotek do tzv.
fondu oprav,

Qdména spravni firmé &ini za jednotku 180,- K& bez DPH mésicné a sprivni firmé nalezi ode dne
podini navrhu na vklad vlastnického prava k jednotce do rozhodnuti spolecenstyi vlastnikil jednotek o
spravé domu, pfipadné uzavreni smlouvy o spravé domu s pivodni nebo novou spravni firmou.

Vyse zilohy na ahrady cen sluzeb ziistiva i po zapsani vlastnického prava k jednotce do katastru
nemovitosti nezménéna a hradi se zphsobem a na icet, jak tomu bylo doposud, a to a# do doby
prevodu smluvnich vztahii s dodavateli sluzeb na spolecenstvi vlastniki jednotek popfipadé spravni
firmu (poté si v¥si zaloh uréi vlastnici jednotek usnesenim shromazdéni vlastniki Jjednotek). Tyto
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zalohy na ohrady cen sluzeb budou vyictovany a piipadné peplatky budou vraceny novému
vlastnikovi jednotky. Pripadné nedoplatky je novy vlastnik jednotky povinen uhradit do triceti dni po
vyictovani.

F) Schémata viech podlaZi
Piflohou tohoto Prohlageni vlastnika jsou schémata viech podlazi uréujici polohu bytd, nebytovich
prostor a spoleénych Casti predmétného domu. spolu s idaji o podlahovych plochach byt a
nebytovich prostor.

G) Zavérefna ustanoveni
I. Vzajemné vztahy vlastniki jednotek, jejich préva a povinnosti se #idi zejména timto Prohlasenim
vlastnika: v zalezitostech timto Prohlasenim vlastnika neupravenych se vzajemné vztahy fidi zdkonem
& 89/2012 Sb.. obeansky zakonik, zdkonem ¢, 67/2013 Sh.. nafizenim vlady ¢&. 366/2013 Sb. a
pripadné dalsimi praynimi pfedpisy.

2. Prohlageni vlastnika bylo vyhotoveno ve 3 vyhotovenich.

3. Prohlageni vlastnika mize byt ménéno pouze v souladu s prislusnymi ustanovenimi obtanskeho
zakoniku.

4. Prohlageni vlastnika vstupuje v platnost a acinnost dnem jeho podpisu, pravni acinky vkladu
nastavaji viak na zikladé rozhodnuti piisluiného katastralniho fifadu o povoleni vkladu zpémeé k
okamziku. kdy navrh na vklad dojde pFislusnému katastralnimu dfadu.

5. Vlastnik prohladuje, z¢ Prohlaseni vlastnika bylo sepsano podle jeho skutené svobodné viile a
nebylo uzavieno v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.
70 -03- 2007

V Praze dneé .......

Megr. Lukas Zich
zastupce starosty MC Priga 4
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